Projekt

z dnia 15 pazdziernika 2025 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czeSci wschodniej miasta Chodziezy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. 2025r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 11iart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, 1907, 1940, Dz. U. z2025 . poz. 527,
680) wzwiazku =z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Miejska
w Chodziezy uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w cze¢sci wschodniej miasta
Chodziezy, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy.

2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowia:

1) zalagcznik nr 1A — rysunek planu, opracowany w skali 1:1000 i zatytutowany: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w czg$ci wschodniej miasta Chodziezy”;

2) zalagcznik nr 1B — rysunek planu, opracowany w skali 1:2000 i zatytulowany: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w czgsci wschodniej miasta Chodziezy”;

3) zatacznik nr 1IC — rysunek planu, opracowany wskali 1: 1000 i zatytulowany: ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w czgsci wschodniej miasta Chodziezy”;

4) zalacznik nr 2 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chodziezy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

5) zatacznik nr 3 — dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub
garazowy lub tgczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) budynku mieszkalno-ustugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek w ktorym wyodrebniono nie wigcej
niz jeden lokal mieszkalny i jeden lokal uzytkowy o powierzchni wigkszej niz 30% powierzchni catkowitej
budynku;

3) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia nie wigkszym niz 12

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) elementach infrastruktury drogowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z funkcjonowaniem drogi, takie jak: jezdnie, chodniki, §ciezki rowerowe, skrzyzowania, parkingi,
przepusty, odwodnienie, o§wietlenie, znaki drogowe, sygnalizacje §wietlne, itp.;

6) gtéwnych potaciach dachowych — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachowe, ktore stanowig przynajmniej
75% powierzchni ptaszczyzny dachu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wskazana na rysunku planu,
okreslajaca dopuszczalng minimalng odleglo§¢ wiaty lub zewnetrznej $ciany budynku od linii
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rozgraniczajacej terenu z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢ na odleglos¢ nie wicksza niz 1,3 m
balkonow i gankows;

8) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
nakazuje si¢ usytuowanie zewnetrznej §ciany budynku na minimum 60% dtugosci elewac;i;

9) obsludze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dostgp terenu do drogi publicznej dla ruchu
pieszego lub pojazdow;

10) ogrodzeniu azurowym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ petna stanowi mniej niz
40% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

11) ogrodzeniu pelnym — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym udziat powierzchni azurowe;j
wynosi mniej niz 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

12) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej, infrastrukturalnej lub edukacji ekologicznej;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, kolorem i symbolem.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu i oznaczonych symbolami:

1) IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, TMNW, 8MNW, OMNW - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;

2) IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej lub ustug;

3) U - teren ustug;

4) 1US, 2US, 3US - tereny ushlug sportu i rekreacji;

5) 1US-KKL, 2US-KKL, 3US-KKL - tereny ustug sportu i rekreacji lub komunikacji kolei linowej;
6) 1IKDL, 2KDL - tereny drog lokalnych;

7) KDL-KKL - teren drogi lokalnej lub komunikacji kolei linowej;

8) KDD - teren drogi dojazdowej;

9) 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
10) 1IKR-KKL, 2KR-KKL - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej lub komunikacji kolei linowe;j;
11) 1KP, 2KP, 3KP - tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j;

12) 1IKKL, 2KKL, 3KKL, 4KKL, SKKL - tereny komunikacji kolei linowej;

13) KKL-KOP - teren komunikacji kolei linowej lub parkingu;

14) KKL-WS - teren komunikacji kolei linowej lub wod powierzchniowych $rédladowych;

15) I - teren infrastruktury technicznej;

16) 11E, 2IE, 3IE - tereny elektroenergetyki;

17) 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS - tereny wod powierzchniowych
sroédladowych;

18) 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L - tereny laséw;

19) 1ZN, 27ZN, 3ZN, 4ZN, 57N - tereny zieleni naturalne;j;

20) 1ZP, 27ZP, 3ZP, 4ZP, SZP, 6ZP, TZP, 8ZP, 9ZP - tereny zieleni urzadzone;.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ nakaz sytuowania budynkow iwiat zgodnie z liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu oraz z pozostatymi ustaleniami planu;
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2) dopuszcza si¢:

a) zachowanie, przebudowe, nadbudowe istniejacych budynkéw zlokalizowanych przed wyznaczonymi
liniami zabudowy, z mozliwoscig rozbudowy w obszarze wyznaczonym przez linie zabudowy oraz przy
zachowaniu pozostatych ustalen planu,

b) zachowanie dotychczasowej geometrii dachéw przy rozbudowie i nadbudowie budynkow istniejacych
w dniu uchwalenia miejscowego planu, przy czym dla nadbudowy budynkéw parterowych nakazuje si¢
zachowanie ustalen niniejszego planu,

c¢) zachowanie i przebudowg istniejacych budynkow trzykondygnacyjnych, istniejacych w dniu uchwalenia
miejscowego planu,

d) traktowanie obowigzujgcych linii zabudowy jak nieprzekraczalnych linii zabudowy w przypadku
lokalizacji budynkow gospodarczo-garazowych i wiat;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obicktéw matej architektury,
b) tablic informacyjnych,
¢) urzadzen budowlanych,
d) sieci i obiektow infrastruktury techniczne;j,
e) ogrodzen wylacznie azurowych od strony drog,
f) urzadzen reklamowych w wiatach przystankowych,
g) szyldow,
h) muréw oporowych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 3 lit. fi g,

b) ogrodzen wyzszych niz 1,8 m z wyjatkiem azurowych ogrodzen boisk, ktéorych wysoko$¢ nie moze
przekroczy¢ 6 m,

c) ogrodzen pelych od strony drog oraz z prefabrykowanych przeset betonowych,

d) budynkoéw gospodarczo - garazowych wykonanych z ogrodzeniowych prefabrykatow betonowych lub
z blachy;

5) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy obiektow, dla ktorych nie wskazano maksymalnej wysokosci
w pozostatych ustaleniach planu - 15 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) zakaz lokalizacji turbin wiatrowych;
3) nakaz zachowania okre$lonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:

a) na terenach IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, 9MNW jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach IMNW-U, 2MNW-U, 3SMNW-U, 4MNW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c)na terenach 1US, 2US, 3US, 1US-KKL, 2US-KKIL, 3US-KKL jak dla terenow rekreacyjno-
wypoczynkowych;

4) ochrone¢ powierzchni ziemi, powietrza i wod, zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie Srodowiska;

5) zakaz wprowadzania zmian w uksztaltowaniu terenu za wyjatkiem prac ziemnych zwigzanych z robotami
budowlanymi dopuszczonymi w ustaleniach dla poszczegdlnych terenow;
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6) zagospodarowanie odpadoéw zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta oraz
przepisami odrebnymi o odpadach;

7) zakaz stosowania inwazyjnych gatunkéw obcych przy nowych nasadzeniach zieleni;
8) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na dziatce budowlanej;
9) nakaz zachowania cigglo$ci urzadzen drenarskich.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesne;:

1) ustala si¢ nakaz zachowania budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz obszaru ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu:

a) domu przy ul. Buczkowskiej nr 31, k. XIX w.,
b) domu przy ul. Swictokrzyskiej nr 24-26, k. XIX w.,
¢) domu przy ul. Swigtokrzyskiej nr 39, k. XIX w.,
d) zlikwidowanego cmentarza ewangelickiego, pot. XIX w.;
2) dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu ustala sie:

a) nakaz zachowania historycznego wygladu iwystroju elewacji oraz stolarek otworow okiennych
1 drzwiowych,

b) nakaz zachowania istniejacej wysokosci iksztattu dachu oraz historycznego rodzaju pokrycia
dachowego,
c¢) nakaz zachowania bryty, gabarytow i wysokos$ci obiektu,

d) zakaz zewngtrznego docieplania elewacji ceglanych,

¢) zakaz montazu paneli fotowoltaicznych i okien potaciowych na potaciach dachowych od strony elewacji
frontowej, zlokalizowanej od strony ulicy Buczkowskiej lub od strony ulicy Swigtokrzyskiej,

f) zakaz montazu rolet zewngtrznych na elewacji frontowej, zlokalizowanej od strony ulicy Buczkowskiej
lub od strony ulicy Swigtokrzyskiej;

3) dla terenu zlikwidowanego cmentarza ewangelickiego, wskazanego na rysunku planu obowigzuja ustalenia
§ 27,

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, wskazanej na rysunku planu
oraz w granicach strefy ochrony konserwatorskiej $redniowiecznych inowozytnych nawarstwien
kulturowych uktadu urbanistycznego miasta Chodziezy, wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
rejestru A - 98 decyzja z dnia 17 marca 1956 r., wskazanej na rysunku planu, ustala si¢ nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwiazanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu zgodnie z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach:
1KDL, 2KDL, KDL-KKL, KDD ustala si¢ nadanie spojnego i reprezentacyjnego charakteru oswietleniu,
nawierzchni oraz nasadzeniom zieleni, tworzacym kompozycyjna catosé.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW, 2MNW,
SMNW, 4MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, 9IMNW ustala si¢:

1) lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie wolnostojace;j;
2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na dziatce budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) nie wigcej niz 1 budynku gospodarczo-garazowego o maksymalnej powierzchni 50 m? na terenach:
IMNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, TMNW, SMNW, OMNW,

b) nie wiecej niz 2 budynkdéw gospodarczo-garazowych o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 60 m? na
dziatce budowlanej na terenie SMINW,
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¢) nie wigcej niz 2 budynkéw gospodarczo-garazowych o maksymalnej powierzchni 70 m? na dziatce
budowlanej na terenie 6MNW;

d) wiat,
e) dojs¢ i dojazdow;
f) kondygnacji podziemnej z zastrzezeniem pkt. 4;

4) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej na terenach: 1IMNW, 2MNW, 4MNW, SMNW, 7TMNW,
SMNW;

5) dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub przy granicy dziatki budowlanej;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) 35% dziatki budowlanej na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW,
b) 30% terenach: 4AMNW, SMNW, 6MNW, SMNW,
c¢) 25% terenach: TMINW, OMNW;
2) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) 0,7 na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW,
b) 0,6 na terenach: 4MNW, SMNW, 6MNW, SMNW,
¢) 0,5 na terenach: 7TMNW, OMNW;
3) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0;
4) maksymalng intensywno$¢ zabudowy:
a) 1,05 na terenie SMINW,
b) 0,9 na terenic 6MNW,
¢) 0,75 na terenic 9MNW,
d) 0,7 na terenach: IMNW, 2MNW,
e) 0,6 na terenach: 4MNW, SMNW, SMNW,
) 0,5 na terenic TMNW;
5) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) 35% dziatki budowlanej na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW,
b) 40% dziatki budowlanej na terenach: 4MNW, SMNW,
¢) 50% dziatki budowlanej na terenach: SMNW, 6MNW,
d) 60% dziatki budowlanej na terenach: 7TMNW, OMNW;
8) wysokos¢:
a) budynkow mieszkalnych:

- nie wigcej niz 9,5 m inie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne na terenach: IMNW, 2MNW,
3MNW, SMNW, 6MNW, 7TMNW, SMNW, OMNW,

- nie wiecej niz 10 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne na terenie 4MNW;
b) budynkow gospodarczo-garazowych:

- nie wigcej niz 4,5 m i jedna kondygnacja nadziemna na terenach: IMNW, 2MNW, 3MNW, 6MNW,
IMNW,

- nie wigcej niz 5,5 m i jedna kondygnacja nadziemna na terenach: 4AMNW, SMNW, TMNW, SMNW;
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c) wiat - nie wigcej niz 3 m;
9) geometrig¢ gtownych potaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) dachy strome dwuspadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych od 40° do 45° z kalenicg rownolegla do ulicy Buczkowskiej na terenic IMNW,

b) dachy strome dwuspadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy o symetrycznym kacie nachylenia potaci
dachowych od 40° do 45° na terenach: 2MNW, 3MNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW, 9MNW,

¢) dachy strome o kacie nachylenia potaci od 35° do 45° na terenach: 4MNW;

10) dachy plaskie lub dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45° dla
budynkow gospodarczo-garazowych i wiat;

11) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, bragzéw lub grafitow;
12) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlanej;

13) dopuszczalna kolorystyke elewacji realizowang na nie mniej niz 80% powierzchni §cian: odcienie bieli,
bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materiatu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne
kolory drewna;

14) poziom posadzki parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,6 m nad poziomem terenu;
15) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 300 m? na terenic 3SMNW,

b) 400 m? na terenach: IMNW, 2MNW,

¢) 500 m? na terenach: 6MNW, SMNW,

d) 700 m? na terenach: 4MNW, SMNW, TMNW, IMNW.z wyjatkiem dziatek przeznaczonych pod
obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami i powickszenia
dziatki budowlanej, gdzie dopuszcza si¢ dowolng powierzchnig dziatki budowlane;.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania dla terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNW-U,
2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych oraz budynkow
ustugowych w zabudowie wolnostojacej, przy czym na terenic 3SMNW-U dopuszcza si¢ wylacznie ustugi
w zakresie gastronomii, handlu, ustug sportu irekreacji, odnowy biologicznej i kosmetyki, hotelarstwa,
domu spokojne;j starosci;

2) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo budynku mieszkalno-uslugowego na
dzialce budowlanej na terenach: IMNW-U, 2MNW-U, 4MNW-U;

3) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego albo budynku mieszkalno-ustugowego albo
budynku ustugowego na dziatce budowlanej na terenie 3SMNW-U;

4) maksymalng powierzchnie sprzedazy: 100 m?;
5) dopuszczenie lokalizacji:
a) nie wiecej niz 2 budynkéw gospodarczo-garazowych na terenie IMNW-U,

b) nie wiecej niz 2 budynkow gospodarczo-garazowych o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 70 m? na
dziatce budowlanej na terenie 2MNW-U,

¢) nie wigcej niz 1 budynku gospodarczo-garazowego na terenie SIMNW-U,

d) nie wiecej niz 3 budynkdéw gospodarczo-garazowych o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 100 m? na
dzialce budowlanej na terenie 4AMNW-U,

e) wiat,
f) kondygnacji podziemnej z zastrzezeniem pkt. 6),

g) dojazdow 1 dojs¢;
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6) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnej na terenach: IMNW-U, 3SMNW-U i 4MNW-U;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) 35% dziatki budowlanej na terenach: IMNW-U, 2MNW-U,

b) 30% dziatki budowlanej na terenic: 4MNW-U,

c) w przypadku lokalizacji budynku mieszkalnego jednorodzinnego 15% dziatki budowlanej na terenie
3MNW-U,

d) w przypadku lokalizacji budynku uslugowego lub budynku mieszkalno-ustugowego 30% dziatki
budowlanej na terenie SMNW-U;

8) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) 0,7 na terenach: IMNW-U, 2MNW-U,
b) 0,6 na terenach: 3SMNW-U, 4AMNW-U;
9) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0;
10) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) 1,05 na terenie 2MNW-U,
b) 0,7 na terenie IMNW-U,
¢) 0,6 na terenach: 3SMNW-U, 4MNW-U;
11) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0;
12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 40% dzialki budowlanej na terenie 4MNW-U,
b) 35% dziatki budowlanej na terenach: IMNW-U, 2MNW-U,
¢) 30% dziatki budowlanej na terenie 3SMNW-U;
13) wysokos¢:

a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow mieszkalno-ustugowych i budynkéow ustugowych
— nie wigeej niz 9,5 m inie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne na terenach: 1IMNW-U, 2MNW-U,
4MNW-U,

b) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-ustugowych i budynkéw ustlugowych
— nie wigcej niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne na terenie SMNW-U,

¢) budynkow gospodarczo-garazowych — nie wigcej niz 5,5 m i jedna kondygnacja nadziemna,
d) wiat — nie wigcej niz 4 m;

14) geometrie gtdéwnych polaci dachowych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw mieszkalno-
ushugowych:

a) dwuspadowe, zbiegajace si¢ w kalenicy, o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 40° - 45°
na terenach: 2MNW-U, 4MNW-U,

b) dwuspadowe zbiegajace si¢ w kalenicy o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 35° - 45° na
terenie IMNW-U,

¢) dachy ptaskie Iub strome o kacie nachylenia potaci od 35° do 45° na terenie 3SMNW-U;

15) geometri¢ gtdéwnych potaci dachowych budynkow ustlugowych - dwuspadowe zbiegajace si¢ w kalenicy
o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych 30° - 45°;

16) dachy ptaskie lub strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°
dla budynkow gospodarczo-garazowych i wiat;

17) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, bragzéow lub grafitow;

18) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlanej;
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19) dopuszczalng kolorystyke elewacji realizowana na nie mniej niz 80% powierzchni §cian: odcienie bieli,
bezu, kolory pastelowe, naturalne kolory materialu ceramicznego, naturalne kolory kamienia, naturalne
kolory drewna;

20) poziom posadzki parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,6 m nad poziomem terenu;
21) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:

a) 450 m? na terenie 2MNW-U,

b) 600 m? na terenie 4MNW-U,

¢) 800 m? na terenie IMNW-U,

d) 2500 m? na terenie 3MNW-U,z wyjatkiem dzialek przeznaczonych pod obiekty infrastruktury
technicznej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami i powigkszenia dziatki budowlanej, gdzie
dopuszcza si¢ dowolng powierzchni¢ dziatki budowlane;.

§ 10. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenu ustlug,
oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala si¢:

1) lokalizacj¢ budynkow ustugowych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) dojazdow 1 dojs¢,
b) wiat;
3) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych;
4) maksymalng powierzchni¢ sprzedazy: 500 m?;
5) wysokosé:
a) budynkow — nie wigksza niz 10 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) wiat — nie wigksza niz 3 m;
6) dachy plaskie lub strome dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;
7) pokrycie dachu w kolorze czerwieni, brazoéw lub grafitow;
8) nakaz stosowania jednakowej kolorystyki dachow na dziatce budowlane;j;
9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
10) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy - 0,8;
11) minimalng nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0;
12) maksymalng intensywno$¢ zabudowy - 0,8;
13) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0;
14) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30%;

15) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 500 m> z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, regulacji granic pomie¢dzy nieruchomos$ciami
i powickszania dziatki budowlane;.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terenow ushug
sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US, 3US, ustala sie:

1) zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z ustugami sportu i rekreacji;
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow towarzyszacych obiektom sportu i rekreacji: budynkéw administracyjno-biurowych, budynkow
socjalnych oraz budynkéw zwigzanych z gastronomia,
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b) plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk sportowych i urzadzen do gier, urzadzen
stuzacych utrzymaniu porzadku, scen do wystgpow plenerowych, §cian wspinaczkowych, tablic
z wynikami, kortow tenisowych, trybun zwigzanych zobiektami sportu 1irekreacji, masztow
oswietleniowych, wypozyczalni sprzetu rekreacyjnego, malej gastronomii, stoldw itawek oraz innych
urzadzen turystycznych itp.,

c¢) obiektéw zwigzanych z obshugg stoku narciarskiego na terenie 3US,
d) tymczasowych obiektow budowlanych oraz wiat o maksymalnej wysokosci 6 m,
e) zadaszen obiektow sportowych jako membranowych,
f) dojs¢, dojazdow;
3) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych na terenie 1US;
4) wysoko$¢ budynkow i budowli, z zastrzezeniem obiektow wymienionych w pkt. 2 lit. d, nie wiecej niz:
a) 6 m na terenie 1US,
b) 8 m i 2 kondygnacje na terenie 3US,
¢) 15 m na terenie 2US;
5) kat nachylenia potaci dachowych — do 45°;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) 40% dziatki budowlanej na terenie 1US,
b) 50% dziatki budowlanej na terenie 2US,
¢) 3% dziatki budowlanej na terenie 3US;
7) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0;
8) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy:
a) 0,4 na terenie 1US,
b) 1,0 na terenie 2US,
¢) 0,06 na terenie 3US;
9) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0;
10) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
a) 0,4 na terenie 1US,
b) 1,5 na terenie 2US,
¢) 0,09 na terenie 3US;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;:
a) 30% dziatki budowlanej na terenie 1US,
b) 20% dziatki budowlanej na terenie 2US,
¢) 80% dziatki budowlanej na terenie 3US;

12) powierzchnie¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 1000 m?* z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, regulacji granic pomig¢dzy nieruchomo$ciami
i powigkszania dziatki budowlane;.

§ 12. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania dla terendow ushug
sportu i rekreacji lub komunikacji kolei linowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US-KKL, 2US-
KKL, 3US-KKL, ustala si¢:

1) zabudowe i zagospodarowanie zwigzane z ustugami sportu i rekreacji;

2) lokalizacje¢ budowli i urzadzen kolei linowej;
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3) dopuszczenie lokalizacji:

a) obiektow towarzyszacych obiektom sportu i rekreacji: budynkéw administracyjno-biurowych, budynkow
socjalnych oraz budynkéw zwigzanych z gastronomia,

b) plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych, w tym boisk sportowych i urzadzen do gier, urzadzen
stuzacych utrzymaniu porzadku, scen do wystepow plenerowych, $cian wspinaczkowych, tablic
z wynikami, kortow tenisowych, trybun zwigzanych zobiektami sportu irekreacji, masztow
oswietleniowych, wypozyczalni sprzetu rekreacyjnego, malej gastronomii, stolow itawek oraz innych
urzadzen turystycznych itp.,

c) obiektéw zwigzanych z obstuga stoku narciarskiego na terenie 3US-KKL,
d) wiezy widokowej o maksymalnej wysokosci 45 m na terenie 3US-KKL,
e) tymczasowych obiektow budowlanych oraz wiat o maksymalnej wysokosci 6 m,
f) zadaszen obiektow sportowych jako membranowych,
g) stacji kolei linowych,
h) dojs¢, dojazdow;
4) zakaz lokalizacji kondygnacji podziemnych na terenie 2US-KKL;
5) maksymalng wysokos$¢ budowli i urzadzen kolei linowej:
a) 90 m na terenie 2US-KKL,
b) 45 m na terenach: 1US-KKL i 3US-KKL;
6) wysokos$¢ budynkow ibudowli, z zastrzezeniem obiektow wymienionych w pkt. 3 lit. d ie oraz pkt. 5,
nie wigcej niz:
a) 6 mi 1 kondygnacja na terenie 2US-KKL,
b) 8 mi 2 kondygnacje na terenie 3US-KKL,
¢) 15 m na terenie 1US-KKL;
7) dachy o kacie nachylenia potaci dachowych — do 45°;
8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy:
a) 50% dziatki budowlanej na terenie 1US-KKL,
b) 30% dziatki budowlanej na terenie 3US-KKL,
¢) 15% dziatki budowlanej na terenie 2US-KKL;
9) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0;
10) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy:
a) 1,5 na terenie 1US-KKL,
b) 0,6 na terenie 3US-KKL,
¢) 0,15 na terenie 2US-KKL;
11) minimalng intensywnos¢ zabudowy — 0;
12) maksymalng intensywnos¢ zabudowy:
a) 2,0 na terenie 1US-KKL,
b) 0,9 na terenie 3US-KKL,
¢) 0,15 na terenie 2US-KKIL;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:

a) 30% dziatki budowlanej na terenie 1US-KKL,
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b) 40% dziatki budowlanej na terenach: 2US-KKL i 3US-KKL;

14) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?> z wyjatkiem dziatek
przeznaczonych pod obiekty infrastruktury technicznej, regulacji granic pomig¢dzy nieruchomo$ciami
i powickszania dziatki budowlane;.

§ 13. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenow drog lokalnych,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, ustala si¢:

1) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
2) klase lokalng drogi;
3) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. W zakresie zasad oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu dla terenu drogi lokalnej Iub
komunikacji kolei linowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL-KKL ustala si¢:

1) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
2) klase lokalng drogi;

3) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) lokalizacj¢ budowli i urzadzen kolei linowej;

5) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 90 m.

§ 15. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu drogi dojazdowe;,
oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD ustala sie¢:

1) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
2) klas¢ dojazdowa drogi;
3) zagospodarowanie pasa drogowego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow
komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR, 8KR, 9KR, ustala si¢:

1) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;
2) lokalizacjg¢ jezdni lub pieszo-jezdni;
3) dopuszczenie lokalizacji innych elementow infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw
komunikacji drogowej wewnetrznej lub komunikacji kolei linowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KR-KKL, 2KR-KKIL, ustala si¢:

1) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z liniami rozgraniczajacymi tereny;

2) lokalizacjg jezdni lub pieszo-jezdni;

3) dopuszczenie lokalizacji innych elementéw infrastruktury drogowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) lokalizacje¢ budowli i urzadzen kolei linowej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 90 m.

§ 18. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu dla terenow
komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, 2KP, 3KP, ustala si¢
lokalizacj¢ ciggu pieszo-rowerowego lub ciggu pieszego, przy czym na terenach 2KP i 3KP ustala si¢ nakaz
zastosowania nawierzchni umozliwiajacych infiltracje wod opadowych.

§ 19. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania terenu dla terendow
komunikacji kolei linowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KKL, 2KKL, 3KKL, 4KKL, SKKL,
ustala si¢:

1) lokalizacje budowli i urzadzen kolei linowej;

Id: 6B95C639-3C0A-410C-AA05-955900042E81. Projekt Strona 11



2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) zielen naturalna,
b) dojscia,
¢) dojazdy;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 90 m;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynne;j:
a) 70% powierzchni dziatki budowlanej na terenach: 2KKL, 3KKL, 4KKL, SKKL,
b) 30% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1KKL.

§ 20. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
komunikacji kolei linowej Iub parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KKL-KOP ustala si¢:

1) lokalizacje budowli i urzadzen kolei linowej;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 90 m;

3) lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochodéw, motoréw oraz rowerdw;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% powierzchni dziatki budowlane;.

§ 21. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
komunikacji kolei linowej lub wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczonego na rysunku planu
symbolem KKL-WS ustala si¢:

1) lokalizacje budowli i urzadzen kolei linowej;

2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy - 90 m;

3) zachowanie istniejgcego zbiornika wodnego;

4) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen shuzacych ochronie przyrody i gospodarce wodnej,
b) urzadzen rekreacyjnych, pomostow, i ktadek.

§ 22. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenu
infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem I ustala sig:

1) lokalizacje:
a) obiektow i sieci infrastruktury techniczne;j,
b) stanowisk postojowych dla pojazdow obstugi technicznej;
2) wysoko$¢ budynkow nie wieksza niz 4 m;
3) stosowanie dowolnej geometrii dachu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy — 0;
6) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0,4;
7) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% dziatki budowlane;.

§ 23. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenéw
elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11E, 2IE, 31IE, ustala si¢:

1) lokalizacje obiektoéw i sieci elektroenergetycznych;
2) wysoko$¢ stacji transformatorowych nie wigksza niz 3 m;
3) dowolng geometrie dachu;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 80% powierzchni dziatki budowlanej;
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5) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy — 0;
6) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy — 0,8;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10%.

§ 24. W zakresie ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu dla terenow wod
powierzchniowych $rodladowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS,
6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS, ustala si¢:

1) zachowanie istniejacych zbiornikdw wodnych na terenach: 2WS, 3WS, 8WS, 9WS, 10WS;
2) zachowanie istniejacych ciekow wodnych jako otwartych na terenach: 1WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS;
3) dopuszczenie lokalizacji:

a) urzadzen stuzacych ochronie przyrody i gospodarce wodnej,

b) urzadzen rekreacyjnych, pomostow, i ktadek.

§ 25. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terendw laséw, oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L, 7L, 8L, ustala si¢ prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 26. W zakresie zasad oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw zieleni naturalnej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, S5ZN, ustala si¢ zachowanie
dotychczasowego sposobu uzytkowania terenow.

§ 27. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu dla terenéw
zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP,
9ZP ustala si¢:

1) urzadzenie terenu ré6znymi formami zieleni niskiej, krzewami oraz drzewami;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 80% powierzchni dziatki budowlanej;

3) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw, boisk, sitowni zewngtrznych i innych urzadzen z zakresu sportu
i rekreacji na terenach: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 57P, 6ZP, 7ZP, 8ZP;

4) dopuszczenie lokalizacji pomostow, wiat oraz tymczasowych obiektow budowlanych dla obstugi turystow,
jak: wypozyczalnie sprzetu rekreacyjnego, mata gastronomia na terenie 3ZP i SZP;

5) maksymalng wysoko$¢ wiat i tymczasowych obiektow budowlanych — 3,5 m;
6) dowolng geometri¢ dachow;

7) dopuszczenie lokalizacji ciagdéw pieszych i rowerowych na terenach: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP,
7ZP, 87.P;

8) dopuszczenie lokalizacji ciaggdéw pieszych na terenie 9Z.P;
9) nakaz zachowania i wyeksponowania pozostatosci dawnego cmentarza ewangelickiego na terenie 9ZP;

10) zakaz lokalizacji elementéw placu zabaw, urzadzen sportowo-sprawnosciowych iurzadzen sitowni
zewngtrznych na terenie 9ZP.

§ 28. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodza,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢:

1) w granicach terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi, wskazanym na rysunku planu:

a) zachowanie przepisow odrebnych dotyczacych geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektow
budowlanych,

b) zakaz wykonywania robot ziemnych i budowlanych mogacych spowodowaé ruch masowy ziemi;

2)w granicach osuwisk, wskazanych na rysunku planu zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych,
niezwigzanych z zabezpieczeniem osuwisk.
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§ 29. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie ipodzial nieruchomosci, przy zachowaniu nastepujacych parametréw dla nowo
wydzielonych dziatek na terenach innych niz rolne i le$ne:

a) powierzchnia dzialek zgodna =z ustaleniami w zakresie szczegdélowych parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania dla poszczegolnych terenow,

b) kat polozenia granicy dziatek w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 60°,

¢) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m z wyjatkiem dojazdéw oraz dziatek przeznaczonych pod
infrastrukture techniczna, dla ktorych ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki 5 m;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci.

§ 30. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach: 1IKDL, 2KDL, KDL-KKL, KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR,
6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 1IKR-KKL, 2KR-KKL, 1KP, 2KP, 3KP, 1KKL, 2KKL, 3KKL, 4KKL, SKKL,
KKL-KOP, KKL-WS, 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS, 10WS, 1L, 2L, 3L, 4L,
5L, 6L, 7L, 8L, 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN, 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, TZP, 8ZP, 9ZP;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen technicznych wynikajacych
z przebiegow sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zastosowanie przepisow odrebnych w zakresie pol elektromagnetycznych w okreslonych na rysunku planu
pasach technologicznych istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych SN — do czasu
przebudowy tych linii na linie kablowe;

4) odlegtos¢ zabudowy od granicy lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 31. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych z drég publicznych, w tym poprzez drogi wewngetrzne;

2) zachowanie ciaglosci powigzan przestrzennych i funkcjonalnych elementéw infrastruktury drogowej,
w tym jezdni z istniejacym i projektowanym uktadem sieci drogowo-ulicznej;

3) zapewnienie stanowisk postojowych dla samochodow osobowych na terenie dziatki budowlanej w acznej
ilo§ci nie mniejszej niz:
a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej ustug;

4) zapewnienie stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 32. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci iobiektéw infrastruktury technicznej, w tym
w szczegolnosci  sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjne;j;

2) w zakresie gospodarki wodno-$ciekowe;j:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub odnawialnych zrodet energii zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zastrzezeniem § 5 pkt. 2;

4) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;
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5) w przypadku lokalizacji stacji transformatorowe;:
a) dopuszczenie wydzielenia dziatki budowlanej o powierzchni nie mniejszej niz 35 m?,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%
¢) wysokos¢ nie wigksza niz 3 m,
d) dowolna geometri¢ dachu;

e) dla usytuowania stacji transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie ustalonych na rysunku planu
linii zabudowy.

§ 33. W zakresie sposobdw 1iterminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow ustalenia zawarte w § 4 pkt. 3 lit. a, lit. e, lit. f i lit. g oraz pkt. 4 lit. a, lit. b i lit. ¢ zachowuja moc do
dnia wejScia w zycie uchwaty, o ktérej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.).

§ 34. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Chodziezy

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w cze$ci wschodniej miasta Chodziezy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
(t.j. Dz. U. 22024 1., poz. 1130 ze zm.) Rada Miejska w Chodziezy okresla sposob realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w cze$ci wschodniej miasta Chodziezy inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

§ 1. Plan moze generowac koszty dla Gminy Miejskiej w Chodziezy, zwigzane z wykupem prywatnych
terenow pod tereny przeznaczone pod kolej liniowg o powierzchni okoto 4400 m?.

§ 2. Niezaleznie od wustalen procedowanego miejscowego planu mogg pojawi¢ sie inwestycje
infrastrukturalne nalezace do zadan wlasnych gminy. W zwigzku z powyzszym, ustala si¢ nastgpujacy sposob
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wtasciwe przedsigbiorstwa, w kompetencji
ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, energetycznej i gazociagowej, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania
w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji
paliw gazowych, energii elektrycznej realizowane bgda w sposob okreslony w prawie energetycznym.

2) Podstawe przyjecia do realizacji zadan, okre$lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ bgdzie Wieloletni Plan Inwestycyjny
i zapisy uchwal budzetowych Gminy Miejskiej w Chodziezy.

3) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug kryteriow
i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego i uchwatl budzetowych Gminy
Miejskiej w Chodziezy.

4) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

§ 3. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac¢ si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkdw zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej w Chodziezy

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zZn. zm.) ujawnione zostana po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

Burmistrz Miasta Chodziez przystapit do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czesSci wschodniej miasta Chodziezy, na podstawie uchwaly nr LXIX/519/2023 Rady
Miejskiej w Chodziezy z dnia 27 listopada 2023 roku.

Celem opracowania planu miejscowego jest wskazanie prawidtowego zagospodarowania wskazanego terenu
poprzez okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, przy
uwzglednieniu zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zgodnie z zapisami studium.

Sposo6b realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Przy opracowywaniu projektu miejscowego planu uwzgledniono:

l)wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby zréwnowazonego
rozwoju, poprzez:

-wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
-okreslenie przeznaczenia terenu,
-okres$lenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu,

-wyznaczenie nieprzekraczalnych iobowigzujacych linii zabudowy, minimalnej powierzchni dziatki
budowlane;j,

-zapewnienie niezbednych powiagzan komunikacyjnych w powigzaniu z istniejaca siecig drogowa;
2)walory architektoniczne i krajobrazowe, poprzez:
-ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w zagospodarowaniu dziatek,

-okreslenie gabarytéw i maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta oraz w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy;

3)wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntdow rolnych i lesnych,
poprzez:

-okreslenie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;
-ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej,

-zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne poprzez
uwzglednienie wniosku Powiatowego Konserwatora Zabytkow uzyskanie uzgodnienia projektu planu;

S)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegolnymi potrzebami, poprzez:

-ustalenie lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

-uwzglednienie w zagospodarowaniu terenu ograniczen wynikajacych z przebiegu sieci i obiektow
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

-stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie spalania paliw dla celow grzewczych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6)walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez:
-optymalne wykorzystanie zasobéw przedmiotowego obszaru i stworzenie warunkow dla jego rozwoju;
7)prawo wiasnosci, poprzez:

-uwzglednienie w zagospodarowaniu istniejgcych uwarunkowan wlasnosciowych,
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8)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poprzez:

-zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia planu oraz przestanie do uzgodnienia projektu planu do
wlasciwych organéw wojskowych (Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Agencja Wywiadu), ochrony
granic (Nadodrzanski Oddziat Strazy Granicznej) ibezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa
Wewnetrznego) - ww. organy uzgodnity projekt planu bez uwag, co oznacza, ze spelnia on wymogi obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa;

9)potrzeby interesu publicznego, poprzez:

-ustalenie przeznaczenia terenu zgodnego z polityka przestrzenng gminy, w tym wyznaczenie terenow pod
tereny komunikacji kolei linowej i wiezy widokowej;

10)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci szerokopasmowych,
poprzez:

-dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci 1iobiektow infrastruktury technicznej, wtym
w szczegolnosci  sieci:  wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej
i telekomunikacyjnej,

11)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej, poprzez:

-zamieszczanie ogloszen 1obwieszczen o przystgpieniu do opracowania planu miejscowego oraz
przeprowadzeniu konsultacji spolecznych w urzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na
stronach internetowych gminy oraz w BIP,

-zebranie wnioskow do planu,

-przeprowadzenie konsultacji spotecznych oraz organizacj¢ w tym okresie spotkania otwartego, dyzuru
projektanta, a takze zbieranie uwag do planu,

-rozpatrywanie wnioskow i uwag nadestanych do planu;
12)zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, poprzez:

-zamieszczanie ogloszen 1iobwieszczen o przystapieniu do opracowania planu miejscowego oraz
konsultacjach spotecznych wurzedzie gminy, na tablicy ogloszen, w prasie lokalnej oraz na stronach
internetowych gminy i w BIP,

-umozliwienie dostgpu do dokumentacji planistycznej zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
13)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludno$ci, poprzez:

-dopuszczenie robdt budowlanych w zakresie sieci 1obiektow infrastruktury technicznej, wtym
w szczegolnosci sieci wodociggowej;

potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludzkiego i srodowiska
poprzez nie wyznaczenie terendow, na ktdorych moglyby powsta¢ zaklady o zwigkszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznej awarii przemystowe;.

W wyniku projektowanego przeznaczenia terenu planu miejscowego w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziez, projekt planu miejscowego nie dotyczy terendéw, dla
ktorych nalezatoby uwzgledni¢ potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej
i rozwoju produkcji rolniczej.

Nowa zabudowa, wyznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, stanowi
kontynuacje istniejacej zabudowy, zlokalizowanej w bezposrednim sasiedztwie lub na terenie planu. Planowana
w projekcie planu zabudowa bedzie charakteryzowacé si¢ spojnym zatozeniem urbanistycznym.

Teren opracowania planu ma dostgp do sieci infrastruktury technicznej. Dodatkowo, poprzez dopuszczenie
robot budowlanych w zakresie sieci iobiektow infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci sieci:
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej i telekomunikacyjnej
zabezpieczono mozliwos$¢ rozwoju infrastruktury technicznej, w tym potrzebg zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody.

Id: 6B95C639-3C0A-410C-AA05-955900042E81. Projekt Strona 2



Teren opracowania planu obslugiwany jest przez transport publiczny — w bezposrednim sgsiedztwie terenu
objetego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znajduja sie przystanki
autobusowe linii nr inr 3, ktéore umozliwiaja wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu iwpisuje si¢ wtrend minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego. Ze wzgledu na wyznaczenie terendw komunikacji pieszo-rowerowej, a takze sgsiedztwo drog
publicznych, miejscowy plan zapewnia mozliwos¢ korzystania z rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow. Ponadto, projekt planu uwzglednia uniwersalne projektowanie
poprzez nakaz lokalizacji stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z Uchwala nr LX1/456/2023 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 27 marca 2023 r. w sprawie
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, Rada Miejska w Chodziezy stwierdzita, ze plany
miejscowe, wymagajg czgsciowej aktualizacji pod wzgledem zgodnosci z przepisami prawa i beda podlegaty
zmianie z uwzglednieniem aktualnych potrzeb przestrzennego rozwoju miasta Chodziez. W 2023 roku analiza
zasadnosci zwigzana z przystapieniem do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w czeSci wschodniej miasta Chodziezy wykazata, ze zachodzi uzasadniona potrzeba zmian miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego z 2006, 2016, 202212023 roku. 27 listopada 2023 roku, Rada
Miejska w Chodziezy podje¢ta uchwale o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w czgsci wschodniej miasta Chodziezy, w zwigzku z powyzszym, procedowana uchwata jest
zgodna z wynikami analizy w sprawie aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy i miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

Whplyw ustalen planu na finanse publiczne.

Plan bedzie generowat koszty dla Miasta Chodziez, zwigzane z wykupem prywatnych terenow pod tereny
komunikacji kolei linowych.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie wptywac na finanse publiczne
wojewodztwa i powiatu, w tym w zakresie koniecznosci lokalizacji nowych drog.

Procedura formalno-prawna zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 1., poz. 1130 ze zm.).

Po ogloszeniu w prasie komunikatu o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dnia 22 stycznia 2024 roku, wystgpiono na pi$mie do organow wilasciwych do opiniowania
iuzgadniania planu, organéw administracji rzadowej isamorzadowej oraz jednostek organizacyjnych
o sktadanie wnioskow. Wnioski zostaly rozpatrzone przez Burmistrza Miasta Chodziezy w trakcie
sporzadzania projektu planu.

W pismach zdnia 22 stycznia 2024 roku wystgpiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Chodziezy o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na $rodowisko do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w czg¢sci wschodniej miasta Chodziezy. W odpowiedzi pismami z dnia
12 lutego 2024 r. — Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Chodziezy oraz z 1 marca 2024 r.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska uzgodnity zakres i szczegotowo$é prognozy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czeSci wschodniej miasta Chodziezy
uzyskal wdniu 31 lipca 2024 r. pozytywna opini¢ Miejskiej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;.
W pismach z dnia 30 sierpnia 2024 r. projekt planu zostat przedtozony do zaopiniowania i uzgodnien. Projekt
planu uzyskat wszystkie wymagane prawem opinie i uzgodnienia.

Ze wzgledu na koniecznos$¢ wystapienia z wnioskiem do Marszatka Wojewddztwa Wielkopolskiego o zgode
na przeznaczenie gruntdw lesnych na cele niele$ne na fragmentach terenu objetego opracowaniem, Burmistrz
Miasta Chodziezy przedlozyl wymagane dokumenty. Pismem nr DR-1.7151.97.2024 z27 lutego 2025 roku
Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego wyrazil zgode na zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze
i nielesne 0,5180 ha gruntéw lesnych.

Id: 6B95C639-3C0A-410C-AA05-955900042E81. Projekt Strona 3



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w czesci wschodniej miasta Chodziezy wraz
z prognoza oddzialtywania na $rodowisko zostal udostgpniony do konsultacji spolecznych w dniach od
24 marca 2025 r. do dnia 25 kwietnia 2025 r. W trakcie konsultacji spolecznych, w dniu 2 kwietnia 2025 r.
przeprowadzone zostanie spotkanie otwarte dotyczace przyjetych w projekcie planu rozwigzan. Uwagi do
projektu planu iprognozy mozna sktada¢ do 25 kwietnia 2025 r. Do projektu planu udostgpnionego do
konsultacji spotecznych wgladu wraz z prognozg oddzialywania na §rodowisko nie wniesiono zadnych uwag.

Wobec dopetnienia przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym procedury, przedtozono Radzie Miejskiej w Chodziezy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w czgsci wschodniej miasta Chodziezy, sporzadzany na podstawie uchwaty
Nr LXIX/519/2023 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 27 listopada 2023 r., celem jego uchwalenia.

Po uchwaleniu planu, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng przekazana zostanie Wojewodzie
Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci zprawem, a nastgpnie przestana do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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